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§117
Poikkeamishakemus Lielahti, Tehdaskartanonkatu 53, osittainen kayttotarkoituksen
muutos

TRE:1529/10.03.01/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Karppinen Elina

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Nurminen Mikko, Johtaja

Paatésehdotus

Mydnnetaan tontille 837-263-2500-28 lupa saada poiketa asemakaavan
suojelumaarayksesta seka osittain kayttotarkoituksesta kahvilatoiminnan
mahdollistamiseksi hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Lielahden kaupunginosassa, osoitteessa
Tehdaskartanonkatu 53 silla ehdolla,

etta muutoksissa vaalitaan ja sailytetaan sisatilojen rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita piirteita, kuten ikkunat, ikkunasalvat,
ikkunapenkit, ovet, ovenkahvat, esiin otetut seindamaalaukset, parketit,
listoitukset, tulisijat, kaiteet ja sisdkattojen rosetit seka valaisinten
ripustuskoukut, ja

ettd seinapintoja kasitellessa huolehditaan, etta toimenpiteilla ei
vaaranneta mahdollisia pintakerrosten alla olevia seinamaalauksia.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut
Asia on tullut vireille 5.3.2025, joten asian kasittelyyn sovelletaan
rakentamislakia.
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Poikkeamispaatds RakL 57 §:n nojalla AKL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa seka AKL 57 § mom 2 saadoksen mukaisesta asemakaavan
suojelumaarayksesta.

Kartanorakennuksessa jo ollutta kahvilatoimintaa jatketaan ja
laajennetaan.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Lielahden kartanossa on toiminut tilapainen kahvila (lupa 16-481-R),
jonka luvan voimassaolo on paattynyt 27.7.2021. Kartanon
kahvilatoiminnalle haetaan pysyvaa lupaa. Voimassa olevassa
asemakaavassa nro 5961 Lielahden kartano sijoittuu T-10, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueelle. Talld hetkelld Hiedanrannan uusi
asemakaavoitus on kaynnissa ja alue asemakaavoitetaan Hiedanrannan
yleissuunnitelman pohjalta. Kartanon aluetta tulee koskemaan
asemakaava nro 8893: 'Asemakaavan tavoitteena on rakennetun
kulttuuriympariston arvojen turvaaminen ja arvokkaan rakennuskannan
sailyminen ja uusi kaytto. Tehtaan ja kartanon kokonaisuudesta
suunnitellaan kulttuurin ja muiden palvelujen virea keskittyma, johon
toteutetaan monipuolisia tiloja erilaisille toimijoille. Alueelle suunnitellaan
my06s asumista. Kartanonpuisto sailytetaan julkisessa kaytdssa osana
Nasijarven rantavydhykkeen viher- ja virkistysverkostoa.' Kahvila tulisi
palvelemaan alueen kulttuuritoimijoita ja rantapuiston yleis6a.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Hakemus on kuulutettu
Aamulehdessa. Naapurit on kuultu myos rakentamislupaa varten.
Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti 837-263-2500-28 on asemakaavassa osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Siitéa poiketen tontille sijoitetaan
kahvilatoimintaa Lielahden kartanoon. Rakennukselle on annettu
suojelumaarays sr-2: Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan
sailymisen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali taman
pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aiemmin suoritettu
rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei RakL 57 8:n
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;
2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
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3. vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Hiedanrannan tehdasalueella, jolla on lakkautettuun
tehdastoimintaan liittyvia rakennuksia seka Lielahden kartano.
Rakennuspaikalla on vireilla asemakaava nro 8893, selluloosatehtaan ja
Lielahden kartanon alue.

Alueella on vireilld asemakaava nro 8893, jonka tavoitteena on
rakennetun kulttuuriymparistdén arvojen turvaaminen ja arvokkaan
rakennuskannan sailyminen ja uusi kayttd. Tehtaan ja kartanon
kokonaisuudesta suunnitellaan kulttuurin ja muiden palvelujen virea
keskittyma, johon toteutetaan monipuolisia tiloja erilaisille toimijoille.
Alueelle suunnitellaan myds asumista. Kartanonpuisto sailytetaan
julkisessa kaytdssa osana Nasijarven rantavyohykkeen viher- ja
virkistysverkostoa.

Lielahden kartanon rakennuksen tiloissa jatketaan ja laajennetaan
kahvilatoimintaa. Rakennuksessa on jo aiemmin toiminut kahvila
tilapaisella luvalla. Rakennuksessa on ollut myds toimistotiloja ja niita
tulee sinne jdamaan jatkossakin. Kahvilatoiminnan jarjestaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.

Toimenpiteet tapahtuvat olemassa olevan rakennuksen sisalla, joten
poikkeaminen asemakaavasta ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

Kahvila sijoittuu kartanorakennukseen, joka sijaitsee Lielahden kartanon
ja tehdasalueen maakunnallisesti arvokkaalla kulttuuriympariston
alueella, ja alueen rakennukset ovat Pirkanmaan rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Toimenpiteet tapahtuvat olemassa olevan
rakennuksen sisalla. Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon mukaan
esitetyt muutokset ovat mahdollisia, eivatka vaikuttaisi uhkaavaan
rakennuksen arvoja. Muutoksissa tulee vaalia ja sailyttaa sisatilojen
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita piirteita, kuten
ikkunat, ikkunasalvat, ikkunapenkit, ovet, ovenkahvat, esiin otetut
seinamaalaukset, parketit, listoitukset, tulisijat, kaiteet ja sisakattojen
rosetit seka valaisinten ripustuskoukut. Lisaksi seinapintoja kasitellessa
tulee huolehtia, etta toimenpiteilld ei vaaranneta mahdollisia
pintakerrosten alla olevia seindmaalauksia. Poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistdstaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista. Nyt on
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kyse kahvilatoiminnan jatkamisesta ja laajentamisesta olemassa olevassa
rakennuksessa. Poikkeaminen asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen, saadun lausunnon seka alueen
asemakaavallisen tilanteen asemakaavayksikko toteaa, etta
poikkeaminen asemakaavan kayttotarkoituksesta ja suojelumaarayksesta
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun
ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

Hallintosaannon 22 8:n 4 momentin 2) kohdan mukaan
yhdyskuntalautakunta paattaa poikkeamisluvista.

LIITTEET:

Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa Sellupuistoon, idassa
Sellupuiston suojaviheralueeseen ja Nasijarveen, etelassa
Enqvistinpuistoon seka lannessa teollisuus- ja liilkerakennusten
tontteihin. Poikkeamislupahakemus sijaitsee osoitteessa
Tehdaskartanonkatu 53. Samalle kiinteistolle on haettu kolmesti
aikaisemminkin poikkeamislupaa. Hakemuksista kaksi sijaitsee lahelle
nykyista hakemusta, ja yksi kiinteistorajan eteldpaassa. Kullekin naista
hakemuksista on annettu myonteinen paatos. Paatokset on annettu
vuonna 2024 seka kaksi vuonna 2022. Kohteen etelasuunnalla sijaitsee
aikaisempi lupahakemus, jolle on annettu myonteinen paatoés vuonna
2022. Kohteen lounaissuunnalla on kolme aikaisempaa lupahakemusta,
joille on annettu myonteiset paatokset vuonna 2014 seka kaksi vuonna
2023. Lisaksi kohteen Iansisuunnalla on aikaisempi lupahakemus, jolle on
annettu myonteinen paatds vuonna 1995. Asemakaavassa tontin
paakayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontille on osoitettu useampi laaja rakennusala teollisuus- ja
varastorakennuksille. Kartanorakennukselle on annettu suojelumaarays.
Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot.

Suunnitelmat: Kahvilatilat sijoittuvat Lielahden kartanon rakennukseen,
joka sijaitsee tehdasalueen itareunassa, Nasijarven rannassa.

Lausunnot
Hakemuksesta saatiin lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta.
Pirkanmaan ELY-keskus ilmoitti, etta se ei anna lausuntoa.

Pirkanmaan maakuntamuseo (lausunto kokonaisuudessaan liitteena):
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"Maakuntamuseon nakemyksen mukaan esitetyt muutokset ovat
mahdollisia, eivatka vaikuttaisi uhkaavaan rakennuksen arvoja.
Muutoksissa tulee vaalia ja sailyttaa sisatilojen rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita piirteita, kuten ikkunat, ikkunasalvat,
ikkunapenkit, ovet, ovenkahvat, esiin otetut seindamaalaukset, parketit,
listoitukset, tulisijat, kaiteet ja sisdkattojen rosetit seka valaisinten
ripustuskoukut. Lisaksi seinapintoja kasitellessa tulee huolehtia, etta
toimenpiteilld ei vaaranneta mahdollisia pintakerrosten alla olevia
seinamaalauksia.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo

Liitteet
1 Liite YLA 15.4.2025 Poikkeamishakemus
2 Liite YLA 15.4.2025 Suunnitelma
3 Liite YLA 15.4.2025 Kartat
4 Liite YLA 15.4.2025 Lausunto maakuntamuseo

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Tiedoksi annettu julkisella kuulutuksella 22.4.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
22.04.2025

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Hallintovalitus
8117

Hallintovalitus
§

Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti

vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Tampereen kaupungin verkkosivuilla (www.tampere.fi
/ilmoitustaulu).
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Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatoés annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma
Valituskirjelmdassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatoés, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- vaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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